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|I. Ldasanvisning

Plan for bostadsforsorjning ar att likstalla med riktlinjer for bostadsforsorjningen i Pitea
kommun. Dokumentet beskriver mal och vision for kommunens bostadsforsorjning i ett
tidsperspektiv fram till ar 2040 och innehaller atgéarder for kommunens bostadsforsérjning fram
till ar 2026.

Som underlag till dokumentet finns en bostadsforsdrjningsanalys som konsultforetaget WSP
har genomfort &t kommunen.

2. Inledning och syfte

Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska Sveriges kommuner
genom framtagande av riktlinjer planera for sin bostadsférsorjning. Fran den 1 oktober 2022
uppdaterades denna lag enligt féljande:

“uppgifterna ska sdrskilt grundas pa en analys av
1. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsforutsattningarna, och
3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.”

Analysen ska genomfdras med stéd av ett underlag som Boverket forser kommunen med.
Kommunen far anvinda ytterligare underlag som behdvs for analysen.” I skrivande stund ar
Boverkets nya underlag inte publicerat. Dessa riktlinjer utgar darfor fran det underlag som
Boverket har publicerat i juni 2022 samt ytterligare underlag.

Syftet med planeringen &r att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader
samt att andamalsenliga atgarder forbereds och genomfors. Riktlinjerna for bostadsforsorjning
ar viktiga underlag for 6versiktsplanen och ska uppdateras varje mandatperiod. Bostads-
forsorjningsplanen kompletterar Policy for Pited kommuns bostadspolitik och 6vriga styrande
dokument som berér kommunens bostadsbyggande.

Plan for bostadsforsorjning &r ett politiskt dokument vars huvudsakliga uppgift &r att besluta
om kommunfullmaktiges viljeinriktning. I riktlinjerna for bostadsférsorjning tydliggors for
ndmnder och bolag de utmaningar och uppdrag som finns infér kommande budget och
verksamhetsplan. Resultat och analyser i arsredovisning utgor tillsammans med omvérldsanalys
grund for riktlinjer infor kommande ars budgetarbete. Overgripande mal for de strategiska
omradena samt mal for personal- och ekonomiomradet, faststélls i riktlinjerna. Malen ska
utgora en viktig grund i planeringsprocessen.

Plan for bostadsforsorjning for Pitea kommun ar framtagen av WSP i nara samrad med
kommunen pa uppdrag av kommunstyrelsen. Samhéllsbyggnadsnamnden har ansvarat for
framtagande av dokumentet.

Pited kommun ingar i en regional bostadsmarknad och samtliga grannkommuner, Lansstyrelsen
Norrbotten och Region Norrbotten har getts tillfalle att ta del av kommunens planering for
bostadsforsérjning och majlighet att lamna synpunkter under ett samradskede.
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3. Pitea kommuns mal, policy och Gversiktsplan

Plan for bostadsforsorjning utgar fran Pitea kommuns mal, policy och éversiktsplan. Dessa
aterfinns i féljande styrande dokument:

e Policy for styrning och ledning beskriver Pitea kommuns styr- och ledningssystem. Det
utgdr ramen for styrning inom Piteda kommunkoncern och ska vara vagledande for
planering, genomférande, uppfdljning och forbattring av kommunens samtliga
verksamheter.

e Pitea kommuns Verksamhetsplan aterger kommunens vision, strategiska omraden och
overgripande mal.

e Policy for Pited kommuns bostadspolitik (Kommunfullmaktiges beslut 2006-05-22) slar
fast kommunens bostadspolitiska mal.

o Piteds dversiktsplan OP2030 beskriver onskvird utveckling inom hela kommunen -
stad, landshygd och skargard.



4. Riktlinjer for bostadsforsorjningen
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Kommunens inriktning for perioden 2022 - 2026 &r att mojliggora foljande:

Riktlinje

Ansvar

Kommunen ska genom god mark- och planberedskap ge
forutsattningar for 6 200 bostéder inklusive tomter fram
till ar 2040 fordelat pa foljande ungefarliga indelning:

Samt med delmalet 2 900 bostader inklusive tomter till ar
2030 fordelat pa foljande ungefarliga indelning:

Inratta ett organ for dialog med lokala och nationella
byggaktorer, for tidiga samrad kring exploatering.

Arbeta uppsokande for att stimulera initiativ till

Centrala Pited 2 650 bostader
Stadsdelar 1 900 bostader

Landsbygd och glesbygd 1 650 bostader

Centrala Pited 1 250 bostader
Stadsdelar 850 bostader
Landsbygd och glesbygd 800 bostader

byggande i landsbygd och glesbygd.

Aktivt nyttja olika former av markanvisning och
exploateringsavtal for att erhalla varierade boendeformer
och ett dver tid jamnt och tillrackligt bostadsbyggande.

Utred mdgjligheter att &ndra befintliga detaljplaner i syfte
att forenkla utbyggnad och tillbyggnad av existerande

smahus.

Utred mojligheter att omvandla fler fritidshusomraden

till permanenta bostadsomraden.

Stodja initiativ att inventera tomma lokaler och édehus
och underlatta en omvandling till fler bostader.

Utred mdjligheter att férenkla storre

tillganglighetsanpassningar, sasom byggnad av hiss i

flerbostadshus.

Samhallsbyggnadsndmnden
sammankallar i samverkan med
Kommunstyrelsen och styrelsen for
AB Pitebo

Samhéllsbyggnadsndmnden

Samhallsbyggnadsndmnden

Samhéllsbyggnadsndmnden

Sambhallsbyggnadsndmnden

Samhallsbyggnadsndmnden

Kommunstyrelsen sammankallar i
samverkan med
Samhallsbyggnadsndmnden

Kommunstyrelsen sammankallar i
samverkan med
Sambhallsbyggnadsndmnden
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Riktlinje

Ansvar

Planera for nya gruppboende med sarskild service
utifran behov samt aven ett nytt sarskilt boende for
aldre utifran behov.

Utred mojligheter att 6ka rorligheten i bostadsbestandet
genom utokad radgivning eller en seniorlots.

Infor kommunal hyresgaranti enligt lagen om vissa
kommunala befogenheter.

Syftet ar att hjalpa personer som har ekonomisk formaga
att betala for ett eget boende, men som har svart att fa en
hyreslagenhet med besittningsratt. Den som
hyresgarantin avser ska fa ett forstahandskontrakt pa en
bostad, och pa sa satt ar det mojligt att soka statligt
bidrag.

Utred mdjligheten for Socialtjansten att Idsa akut
bostadsforsorjning och fa tillgang till ett mindre
bostadsbestand, eller att kommunen hyr lagenheter pa
O6ppna marknaden for att kunna mota akuta behov och
for att skapa en flexibilitet i hanteringen.

Sambhallsbyggnadsndmnden
sammankallar i samverkan med
Socialndmnden och Fastighets- och
servicenamnden

Kommunstyrelsen sammankallar i
samverkan med Socialnamnden

Kommunstyrelsen sammankallar i
samverkan med Fastighets- och
servicenamnden och Socialnamnden

Kommunstyrelsen sammankallar i
samverkan med Socialnamnden och
Fastighets- och servicendmnden.
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Riktlinje

Ansvar

GOr en dversyn av och fortydliga dgardirektiven till AB
Pitebo, avseende malsattningar for social
bostadsforsorjning och avseende vilka gruppers
bostadsbehov som kommunen vill gynna inom
bostadsforsorjningen. Det senare kan ske genom adndrade
tilltradesregler, fortur eller att bostader reserveras for
olika grupper.

Utreda om det finns ett behov av att uppratta avtal
mellan kommunen och AB Pitebo som innebér att
kommunen far tillgang till en andel av AB Pitebos
bestand for sociala &ndamal. Pited kommun hanterar
kontrakten.

Utred inférandet av en boendesamordnare som ansvarar
for boendesociala kontrakt, hyresgarantier.

Se dver regler for dvertagande av tillfélliga kontrakt,
alternativt tillampa metoden Bostad Forst.

Utred inforandet av ett forum dér fastighetsagare traffas
I6pande for att diskutera aktuella boendefragor.

Planera for fler LI1S-omraden och agera som
mojliggorare for byggande i attraktiva miljéer aven dar
kommunen inte ar markéagare.

Kommunstyrelsen i samverkan med
Pitea Kommunforetag och styrelsen
for AB Pitebo

Kommunstyrelsen i samverkan med
styrelsen for AB Pitebo,
Socialndmnden och Fastighets- och
servicendmnden

Kommunstyrelsen i samverkan med
Fastighets- och servicenamnden och
Socialnamnden.

Kommunstyrelsen i samverkan med
styrelsen for AB Pitebo,
Socialndmnden och Fastighets- och
servicenamnden, samt évriga
fastighetsdgare.

Kommunstyrelsen i samverkan med
samhallsbyggnadsnamnden.

Kommunstyrelsen i samverkan med
Samhallsbyggnadsndmnden.
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5. Uppfdljning

Riktlinjerna ska omhéndertas av respektive kommunal n&mnd och genomféras som en del i det
I6pande arbetet eller arbetas in i de kommunala férvaltningarnas verksamhetsplanering och
budget.

Det dr viktigt att folja upp kommunens utveckling gallande bostadsférsorjning, sarskilt i
nuvarande lage dar snabba forandringar sker. I nuldget har Samhéllsbyggnadsnamnden ansvaret
for detta dokument som i sin tur har delegerat ansvaret till Planeringsavdelningen. Planerings-
avdelningen har ett ansvar for bostadsmarknadsfragor. Det saknas ett ansvar for bostads-
forsorjningsfragor i Pited kommun. Detta ansvar hor naturligt hemma i en centralt placerad
position, som kan samverka med samtliga berdrda forvaltningar och kommunala bolag. Med ett
centralt placerat ansvar underlattas samverkan, genomfdrande samt uppfoljning av riktlinjerna
for bostadsforsérjning.

Plan for bostadsforsorjning ska foljas upp arligen i samband med besvarandet av Boverkets
bostadsmarknadsenkét. Uppfoljning ska ske i en grupp med representanter fran berdrda
kommunala férvaltningar samt AB Pitebo. Vid dessa tillfallen ska riktlinjer for bostads-
forsorjning och indikatorer stdmmas av. Uppféljningen av riktlinjer for bostadsforsérjning ska
dokumenteras. Revidering av plan for bostadsférsorjning sker av Kommunstyrelsen varje
mandatperiod, eller oftare om behov uppstar.

Indikatorer:
e planberedskap

antal fardigstéallda bostader i kommunen

befolkningsdkning

antal byggaktorer i kommunen

kotid for att fa en bostad hos AB Pitebo

medelhyra och medianhyra (nybyggnationer undantagna)

andelen trangbodda i flerbostadshus

vantetid antal dagar for att fa plats pa ett aldreboende fran ansokan till erbjudande om

plats, medelvarde

e vantetid antal dagar till sarskilt boende for aldre fran ansokningsdatum till forsta
erbjudna inflyttningsdatum, medelvérde

o véntetid antal dagar till boende med sarskild service for personer med
funktionsnedsattning fran ansokningsdatum till forsta erbjudna inflyttningsdatum,
medelvérde

e antal hemldsa (personer i behov av akut boende och personer pa institution i behov av
bostad) hos Socialtjansten

o antal tillfalliga kontrakt hos kommunen

e genomsnittligt antal dagar for tillfalliga kontrakt hos kommunen, medelvarde.
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6. Forutsattningar och verktyg

6.1 Nationella mal for boende och byggande

Det 6vergripande nationella malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet for bostadsmarknaden &r aven
en langsiktigt val fungerande bostadsmarknad dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud
av bostader som svarar mot behoven.

Agenda 2030

Av de 17 globala malen &r det framfor allt mal 11 — Hallbara stader och samhéllen — som har
baring pa bostadsforsorjningen. Mal 11 innebér att stader och boséattningar ska vara
inkluderande, sékra, motstandskraftiga och hallbara. | synnerhet det forsta delmalet, delmal
11.1 Sékra bostader till 6verkomlig kostnad ar relevant. Det innebar att senast ar 2030
sakerstalla tillgang for alla till fullgoda, sékra och ekonomiskt éverkomliga bostader och
grundlaggande tjanster samt rusta upp slumomraden.

De relevanta Agenda 2030-malen gar val i linje med de dvergripande bostadspolitiska malen i
Sverige och syftet med lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar. Malet kan saledes
nas med en aktiv planering for bostadsforsorjning som skapar forutsattningar for bostads-
marknadens aktorer att méta efterfragan och behov av bostader hos kommuninvanarna.

Gestaltad livsmiljo

Gestaltad livsmiljo handlar om utformningen av den fysiska miljon och innefattar bland annat
fragor kopplade till arkitektur, form, design, konst och kulturarv. Enligt ett beslut i Riksdagen
ar 2018 har politikomradet Gestaltad livsmiljo foljande mal: Arkitektur, form och design ska
bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat samhéalle med omsorgsfullt gestaltade
livsmiljoer, dar alla ges goda forutséttningar att paverka utvecklingen av den gemensamma
miljon. Malet for gestaltad livsmiljo ska uppnas genom att hallbarhet och kvalitet inte under-
stalls kortsiktiga ekonomiska 6vervaganden, att kunskap om arkitektur, form och design
utvecklas och sprids, att det offentliga agerar forebild, att estetiska, konstnarliga och kultur-
historiska vérden tas till vara och utvecklas, att miljoer ska gestaltas for att vara tillgangliga for
alla och att samarbete och samverkan utvecklas.

6.2 Lagstiftning och stodformer till boendet

Varje kommun ska enligt bostadsforsorjningslagen anta riktlinjer for bostadsférsérjningen i
kommunen och genom dessa riktlinjer planera for bostadsforsorjningen. Syftet med
planeringen for bostadsforsorjningen ar att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostader och att framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors.
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Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:
1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet
2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal
3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som ar av betydelse for bostadsférsorjningen.

Riksdagen har i april 2022 beslutat om andring av bostadsforsorjningslagen, enligt regeringens
forslag i prop. 2021/22:95, Ett béattre underlag for atgarder pa bostadsmarknaden. Regeringen
har foreslagit andringar i reglerna som styr kommunernas ansvar for att tillhandahalla bostéader.
Andringarna innebdr att den analys som ska ligga till grund fér kommunernas riktlinjer for
bostadsforsorjning ska ha en tydligare inriktning mot bostadsbristen i den egna kommunen.
Kommunerna ska bland annat analysera vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden. Syftet med andringarna &r att regeringen ska fa béattre forutséttningar att
folja upp riksdagens mal for bostadsmarknaden och att kommunerna ska fa battre forut-
séttningar att planera bostadsforsorjningen. Lagéndringarna borjar gélla den 1 oktober 2022.

Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (2010:879) kallas populart for
Allbolagen. Enligt lagen ska bolagen i allmannyttigt syfte forvalta fastigheter i vilka
bostadslagenheter upplats med hyresrétt, framja bostadsforsérjningen i agarkommunen och
erbjuda hyresgasterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. | det allmén-
nyttiga syftet ingar ett samhallsansvar. Det kan handla om etiskt, miljomassigt och socialt
ansvarstagande och kan komma till uttryck i atgarder som forvantas 6ka lonsamheten pa lang
sikt. Verksamheten ska samtidigt bedrivas enligt affarsméassiga principer. Detta innebar dels att
bolagen av sina &gare inte ska ges nagra sarskilda fordelar som gynnar dem ekonomiskt i
forhallande till privata konkurrenter, dels att bolaget alltid ska utga fran vad som &r langsiktigt
bast for bolaget. Kravet pa affarsméassiga principer ar inget hinder for foretagen att ta samhélls-
ansvar. Det finns ett stort lokalt handlingsutrymme for allmannyttan och det & kommunens mal
och foretagets ambitioner som avgor vad detta utrymme ska fyllas med.

Socialtjanstlagen (2001:453) innehaller bestammelser om kommunens utvidgade ansvar for att
tillgodose behovet av bostad for vissa grupper eller individer. Exempelvis ska kommunen
genom forsorjningsstod tacka skaliga kostnader for boende till en person som inte sjélv kan
tillgodose sina behov eller pa annat satt fa dem tillgodosedda.

Sarskilda bestammelser och ansvar for bostadsforsorjning géller aven:
e Ensamkommande asylsékande barn
e Personer med funktionsnedsattning
e Aldre

Lagen om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for bosattning (2016:38), aven kallad
bosattningslagen, anger kommunens skyldighet att efter anvisning ta emot och forse en
nyanland person med bostad i kommunen. Syftet ar att forbattra nyanldnda personers etablering
pa arbetsmarknaden och i samhallet. Hur manga nyanlanda personer som kommunen &r skyldig
att ordna boende till styrs av det kommuntal som Lansstyrelsen beslutar om. Kommuntalen
utgar i sin tur fran regeringens beslut om lanstal fér varje lan, det vill saga hur manga
nyanlanda personer som ska anvisas boende i respektive lan under aret.
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Statligt investeringsstdd for bostader for aldre finns for ny- eller ombyggnad av sérskilda
boendeformer for dldre som ges med stdd av socialtjanstlagen, ny- eller ombyggnad av
bostader for aldre pa den ordinarie bostadsmarknaden och anpassning av gemensamma
utrymmen i hyres- eller bostadsrattshus. Stod utgar med upp till 3 600 kr/kvm boarea for
nybyggnad och upp till 3 200 kr/kvm boarea for ombyggnad. For anpassning av gemensamma
utrymmen i flerbostadshus utgar stod for en fjardedel av kostnaden, som mest 200 000 kr.

Stod till byggemenskaper kan lamnas om en byggemenskap ar organiserad i en ekonomisk
forening dar minst sex medlemmar har satsat 10 000 kronor var. Det maste dessutom vara klart
att kommunen medger att flerbostadshuset far byggas pa den tilltankta tomten.
Byggemenskaper kan soka startbidrag pa hogst 400 000 kronor.

6.3 Regionala mal for boende och byggande

Den regionala utvecklingsstrategin for Norrbotten 2030 (RUS) betonar vikten av gemensamma
utgangspunkter for Norrbottens utveckling. Foljande punkter anses vara extra viktiga: jam-
stalldhet, en social, miljomassig och ekonomisk hallbarhet, barn och unga i fokus och att
mangfald och integration skapar tillvéxt. Vidare betonas att nationella minoriteter och urfolk &r
en nationell tillgang, goda mojligheter till utveckling maste finnas i hela lanet och att ett
digitaliserat Norrbotten blir annu starkare. Effektmalet attraktivt boende och narmiljo har som
indikator att Norrbotten bor bygga minst 1 500 bostader per ar. En forutséttning for bostads-
byggandet &r bland annat effektmalet en livskraftig region, som anger att Norrbotten ska vara
minst 260 000 invanare till 2030 och att regionen ska verka for att andelen kvinnor och mén,
samt andelen unga kvinnor och méan ar i niva med riket. Aven effektmalet goda forsorjnings-
mojligheter ar en forutsattning for bostadsbyggandet.

| Lansstyrelsen Norrbottens Bostadsmarknadsanalys 2022 framgar vikten av en langsiktig och
hallbar bostadsforsorjning i hela lanet. Enligt analysen finns det ett betydande underskott pa
bostader i lanet och det rader ett matchningsproblem mellan aldre bostader som inte anvands
som permanentboende och den efterfragan pa bostader som finns. Att paverka flyttkedjor sa att
hela bestandet nyttjas optimalt ar ett viktigt arbete framdver. De strategiska planeringsfragorna
har fatt okad vikt i lanet. Behovet av arbetskraft beraknas 6ka i Norrbotten och tillgang till bra
bostader och goda livsmiljoer har da en avgoérande roll for méanniskors bendgenhet att flytta till
lanet. Den sociala hallbarheten blir allt viktigare i bostadsforsérjningen och samhalls-
planeringen. L&nsstyrelsens erfarenhet ar att kommunerna hanterar mottagande och
avlamnande av manniskor i behov av stod fran socialtjanst pa olika satt. Lansstyrelsen ser det
som Onskvart att kommunernas socialtjanster har en &n mer strukturerad samverkan mellan
varandra.

Samhallsomstéllning i Norrbotten och Vasterbotten

Regeringen tillsatte i december 2020 en samordnare for samhallsomstélining vid storre
foretagsetableringar och foretagsexpansioner i Norrbotten och Vasterbotten. Samordnaren har
identifierat ett potentiellt behov av 100 000 nya medborgare i Norrbotten och Vésterbotten
under de kommande 15 aren. Forutsattningarna for samhallsexpansionen inkluderar bland annat
att jobba med attraktionskraften i kommunerna, att bygga bostader med kvaliteter, satsa pa
kultur i manga former, utveckla samhéllsservicen och maéjligheterna till utbildning samt att
skapa en bredd i néringslivet.
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I juni 2022 tillsatte regeringen en till samordnare for hallbart samhallsbyggande i Norrbotten
och Vasterbotten. Syftet ar att framja koordinering av de statliga insatserna for hallbart
samhallsbyggande och gestaltad livsmilj6 for att fler ska flytta till Ianen och stanna kvar. Det &r
ur flera perspektiv onskvart att inflyttad arbetskraft och deras medféljande valjer att langsiktigt
bosatta sig i kommunerna. Det skulle bland annat 6ka kommunernas skatteintékter och
forbéattra deras mojlighet att erbjuda en bra véalfard. Attraktiva bostader och vél gestaltade
livsmiljoer ar forutsattningar for en langsiktigt hallbar rekrytering.

6.4 Kommunens verktyg for bostadsforsorjning

Kommuner har ett antal verktyg som kommunen kan anvanda i sin bostadsforsérjning. Nedan
foljer en genomgang av dem och av hur Pitea kommun anvander dem i sin bostadsforsorjning.

=  Allmdnnyttigt bostadsbolag

Syftet med ett allménnyttigt bostadsbolag att framja bostadsforsérjningen i kommunen. Via AB
Pitebo kan kommunen paverka produktionen av hyresratter och kommunen kan ange ramar for
det allménnyttiga bestandet via agardirektiv. I agardirektiven kan kommunen vilja att ange
séarskilda riktlinjer for verksamheten. Kommunen kan &ven genom AB Pitebo till viss del styra
andelen hyresrétter i vissa omraden sa att en balanserad blandning av upplatelseformer uppnas.
| bolagsordningen for AB Pitebo samt i agardirektiven for Pited Kommunforetag AB aterfinns
kommunens styrning for allmannyttan.

AB Pitebo genomfor just nu en omférhandling av hyresnivan, vilket framfor allt beror det aldre
bestandet. De kommande tio aren finns ett stort behov av att investera i det befintliga bestandet
eftersom den tekniska livslangden har natts pa flera hall. AB Pitebo tillampar ett strikt ko-
system och medger ingen fortur till bostader. Krav pa alder tillampas for seniorbostader,
trygghetsbostader och ibland fér ungdomsbostader. Studentbostéder har egna tilltradesregler.
AB Pitebo har i samarbete med socialtjansten 6vergangslagenheter dar bostadssokande inte
behover uppfylla uthyrningsreglerna, men de boende maste ha tillrackliga kopoéng for
bostaderna. Tanken &r att bostaden ska 6verga till hyresgasten efter 18 manader. Nyanlanda
erbjuds tillfalliga kontrakt, och tillrackligt manga kontrakt finns sett till behovet. De nyanlanda
far enligt uppgift bo i bostaderna sa lange de vill, men far inte 6verta bostaden. Detta kan
endast goras via kopoéng.

= Strategisk markpolitik

Genom att inneha mark kan kommunen genom markanvisningsavtal styra inriktningen pa
bostadsbyggandet vad géller till exempel upplatelseformer eller storlek pa bostader. Med en
aktiv markpolitik med mal och strategier for markforvarv och markanvisningar kan kommunen
paverka ytterligare hur bostadsbyggandet sker. Genom god framférhallning vid bland annat
markforvérv, 6kar kommunens mojligheter att styra hur byggnationer sker i kommunen.
Kommunen har viss paverkansmojlighet aven nar exploatdren dger marken genom
exploateringsavtal. Det ger kommunen ratt att reglera nar och hur exploateringen ska
genomforas.

I riktlinjer for kommunala markanvisningar anges hur markanvisningar hanteras i kommunen. |
riktlinjer for planreserven sakerstalls finansiering for planlaggning av strategiskt viktiga
samhéllsbyggnadsprojekt. | detta ingar planprogram och detaljplaner for Piteas utveckling som
bekostas av kommunen. Pited kommun har dven bestammelser for tomtko och kop av
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smahustomt. Det &r kommunstyrelsen som fattar beslut om att godkanna markanvisning for
aktuella projekt. Infor beslut om markanvisning upprattar Planeringsavdelningen
markanvisningsavtal dar byggherren forbinder sig att acceptera de villkor som galler for
markanvisningen.

. Kommunalt planmonopol

Det &r bara kommunen som har befogenhet att bestimma om detaljplanering ska ske och att
anta en detaljplan. | detaljplanen kan bland annat storlek pa lagenheter, férdelning mellan
lagenhetsstorlekar och andel lagenheter av ett visst slag (till exempel studentldgenheter)
regleras. Kommunen kan ocksa reglera vilken typ av byggnad som kan uppféras, en- och tva
bostadshus eller flerbostadshus. Det kommunala planmonopolet &r ett viktigt verktyg for att
styra bostadsbyggandet. Tillrackligt mycket planlagd mark for bostader behdver finnas
tillganglig och det ska finnas en planeringsberedskap for att mojliggéra kommunens
befolkningsmal. Planmonopolets begransning ligger i att planera fér nar och i vilken ordning
bebyggelse ska uppforas eller vilken upplatelseform bebyggelsen ska ha. | samband med
detaljplaner for nya bostader ska hansyn tas till behovet av fler skolor och férskolor, vilket &r i
linje med Pitea kommuns mal att vara Sveriges barnvénligaste kommun. Det &r
Samhallsbyggnadsndmnden som har myndighetsansvar for detaljplaner.

Piteds dversiktsplan ligger till grund for all planering av byggande och markanvandning i
kommunen. | 6versiktsplanen uttalar kommunen sin ambition for den langsiktiga mark- och
vattenanvandningen och det framgar hur kommunen avser att tillgodose allménna och statliga
intressen, exempelvis riksintressena. For att skapa trygghet for marknadens aktorer ar det av
vikt att 6versiktsplanen &r langsiktig och transparent. Att det finns en bred politisk samsyn om
utvecklingsinriktningen bidrar dartill till n6dvandig stabilitet och trygghet for marknadens
aktorer.

n Kommunal bostadsformedling

En kommunal bostadsformedling ar en serviceinstans dar bostader fran flera olika fastighets-
agare férmedlas och dar kommunen beslutar om vilka formedlingsprinciper som ska gélla.
Kommunen kan ocksa besluta att bostadsformedlingen ska ge fortur at vissa hushall av till
exempel sociala eller medicinska skal. Pitea kommun har inte en bostadsformedling och det
finns inga planer pa att infora en sadan.

. Hyresgarantier

En hyresgaranti ar ett borgensatagande fran kommunen for en bostadssokande person. Detta
kan bade lamnas med stod av 4 kap. 1 § Socialtjanstlagen, som en form av bistand till boende,
eller med stod av 2 kap. 6 § lagen om vissa kommunala befogenheter. VVad galler hyresgaranti
inom ramen for kommunala befogenheter ar syftet att hjalpa personer som har ekonomisk
formaga att betala for ett eget boende, men som har svart att fa en hyreslagenhet med
besittningsratt. En kommun som har lamnat en hyresgaranti enligt lagen om vissa kommunala
befogenheter kan ansoka om statligt bidrag. Vidare maste den eller de som hyresgarantin avser
fa ett forstahandskontrakt pa en bostad. Pitea kommun anvander i nuldget inte hyresgarantier.

. Boendel6sningar for hemldsa

| kommunerna finns det olika satt att tillhandahalla tillfalliga bostader for hushall som star utan
bostad och som av olika anledningar inte kan fa nagon ny bostad pa egen hand. Det vanligaste
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ar att kommunen hyr lagenheter som sedan hyrs ut i andra hand till bostadsldsa hushall. Ofta
ingar ocksa nagon form av boendestdd.

Kommunens arbete for att motverka eller avhjalpa hemldshet bestar i:
e Gverenskommelse med det allmannyttiga bostadsforetaget om att sanka kraven pa de
bostadssékande
e egna fastigheter med lagenheter som kan hyras ut under lang tid till personer som inte
blivit godkanda som hyresgaster pa den ordinarie bostadsmarknaden
e uthyrning av andrahandslagenheter till personer enligt SoL 4 kap. 1 § och 2 § som inte
blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Framja alternativa sitt att bygga och bo

Kommunen kan pa olika satt framja alternativa satt bygga och bo, som till exempel
kollektivhus, boendekollektiv och byggemenskaper. Detta kan till exempel ske i detaljplanering
och genom markanvisning. Denna typ av boende finns dnnu inte i Pited kommun.

. Ovriga lagar och regler

Det finns flera fall dar kommunen har en lagstadgad skyldighet att tillhandahalla bostader eller
dar det finns specialregler som ror den kommunala verktygsladan. Lagar som paverkar
kommuners skyldigheter att tillhandahalla bostader &r Socialtjanstlagen, LSS och Bosattnings-
lagen. Det finns dven andra typer av hushall dér olika specialregler ar tillampbara.

En atgard som beror det existerande bostadsbestandet ar bostadsanpassning. Det &r olika former
av atgarder i hemmet som majliggor for den boende att bo kvar trots olika typer av funktions-
nedséttning.

Antagen av Kommunfullméktige 2016-09-05 § 213
Reviderad av Kommunfullméktige 2018-03-26 § 39
Reviderad av Kommunfullméaktige 2021-12-13 § 209
Reviderad av Kommunfullméktige 2023-10-30 § 245
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